Aftale om vilkér for etablering af vandforsyningsanlaeg og
rddighedsindskrankninger pd matrikel nr. 6d Orten, Varde

Jorder

Aftalen er dd. indgdet mellem

Lodsejer

Henrik Korfitz Gylling Brodersen
Sadding Strandvej 211

6710 Esbjerg V

0g

DIN Forsyning A/S
Ulvsundvej 1
6715 Esbjerg N

Baggrund

DIN Forsyning snsker at etablere et vandforsyningsanlaeg til indvinding af grund-

vand ved Vittarp.

Byradet i Varde Kommune besluttede d. 3. september 2019, at kommunen vil vaere
indstillet p3 at foretage nedvendig ekspropriation, hvis der ikke kan indgas frivillige
aftaler herom, ved etablering af undersggelsesboringer, indvindingsboringer, bo-
ringshuse, ledningsanlzeg og vejadgang samt opher med brug, opbevaring og hand-
tering af pesticider, spildevandsslam og sprejtemateriel pa dele af matrikel 4a Vit-

tarp By, Outrup, 6d og 5! Orten, Varde Jorder.

I det folgende benzevnes etablering af undersegelsesboringer, indvindingsboringer,
boringshuse, ledningsanlaeg og vejadgang som vandforsyningsanizeg. 1 det falgende
bensavnes ophgr med brug, opbevaring og hdndtering af pesticider, spildevands-

slam og sprojtemateriel som rddighedsindskraenkninger.

Denne aftale har til form3l at beskrive vilkar og erstatninger ved indgdelse af en
frivillig aftale pa ekspropriationslignende vilkar om etablering vandforsyningsanlaeg

og radighedsindskraenkninger.



Aftalens indhold

Aftalen omhandler folgende elementer:
1. Vandforsyningsanlaeg
a. Boringer
b. Ledningsanleeg og vejadgang
c. Boringshuse
2. R&dighedsindskraenkninger (dyrkningsaftale)

3. Arealoverforsel

Vandforsyningsanlzeg

Ejeren af Sr. Randsigvej 107, 6800 Varde giver tilladelse til, at DIN Forsyning
A/S, p3 ekspropriationslignende vilkr, kan etablere vandforsyningsanlaeg pa
matrikel 6d Orten, Varde Jorder.

Boringer
Forslag til placering af boringer fremagar af bilag 1 og bilag 2. Den endelige
boringsplacering afszettes i felten af en repraesentant for DIN Forsyning og

ejer.
Tilladelse gives ved underskrift af bilag 2.

Hvis boringerne giver tilstrazkkeligt og kvalitetsmaessigt tilfredsstillende vand,
meddeler ejeren tilladelse til vandforsyningsanlaeggets tilstedevarelse og

drift pa vilkdr, som det er anfort pd deklarationsudkastet i bilag 3.

Hovedelementer i aftalen, som ogsa fremgar af bilag 3:

« Erstatningen ydes som et engangsbeleb og daekker leje af et areal med en
25 m radius omkring boringen, s3 lzenge der er indvindingsinteresser.

«  Arealet indenfor 25 m zonen m3 ikke dyrkes, sprojtes eller gades. Der ma
gerne ske afgraesning indenfor 25 meter zonen.

« Der atableres et boringshus over boringen.

+« DIN Forsyning A/S skal have ubegrznset adgang til boringen.

« DIN Forsyning A/S forbedrer vejforholdene for egen regning, hvis det er

nedvendigt.

Ledningsaniag og vejadgang

Ledningsanlaeg placeres s vidt muligt i kanten af veje.



Der ma ikke atableres beplantning med dybtgéende rodder i et balte p% 2 meter p%
hver side af ledningsanlaagget (samlet bredde er 4 meter). Dette geelder dog ikke
ved krydsning af leehegn. Vejadgang etableres som angivet pa bilag 1. Ved zendre-

de boringsplaceringer justeres vejadgangen i samarbejde mellem parterne.

DIN Forsyning A/S forbedrer vejforholdene for egen regning, hvis det er nedven-

digt.

Vejadgang til boring nr. 4, 5, 7 og 9 sker fra Sr. Randsigvej (gruppe 1).
Vejadgang til boring nr. 1, 2, 3, 6, 8 og 10 sker fra Vittarpvej (gruppe 2).
Efter projektafsiutning vil der ikke veere adgangsvej mellem de to grupper af borin-

ger.

Lodsejer har kendskab til nogle af dreenledningerne pa arealet. Ledningsoplysninger
indhentes inden etablering af rerledninger. Skader pa draen skal udbedres for Din

Forsynings regning.

Etablering af boringshuse

Der etableres boringshuse med stdhejde, som illustreret pd nedenstaende figur
eller lignende. Storrelsen er ca. 150 cm i dybden, 280 cm i bredden og 190 cm i

hgjden.

Radighedsindskraenkninger (dyrkningsaftale)

Hvis der etableres et vandforsyningsanlaeg med tilladelse til indvinding af grund-
vand i gnsket maengde og kvalitet, og Varde Kommune er villige til at pgbyde ra-
dighedsindskrznkninger p3 de boringsnaere omrader, s3 indgdr DIN Forsyning A/S
og ejer en frivillig aftale pd ekspropriationslignende vilkér om tinglyste varige ra-
dighedsindskreaenkninger (bilag 4). Aftalen om radighedsindskraenkninger indgas

som et led i DIN Forsynings investeringsbeslutning om etablering af et vandforsy-



ningsanlzeg. R&dighedsindskraenkningerne vil veere gzldende fra den forstkom-

mende 1. september herefter, hvor erstatningen kommer til udbetaling.

Af Figur 1 fremg3r et areal pd 11,28 ha, som forventes at kunne blive omfattet af
radighedsindskreenkninger. Erstatningen ydes som en engangserstatning som angi-

vet i bilag 51 2020-priser.

I fordret 2021 forventes der afsagt kendelser af to overtaksationskommissioner om
erstatningsfastszettelse i en raekke sager med sammenlignelige radighedsind-
skreenkninger i hhv. Egedal Kommune og Aarhus Kommune. Afviger disse kendelser
mere end 10 % fra de tilbudte erstatninger, s& skal erstatningen efterreguleres

forholdsmaessigt.

Arealfordelingen fremgar af

Tabel L. Ved indgaelse af aftalen pa et senere tidspunkt reguleres prisen med net-
toprisindekset. Hvis arealet bliver mindre eller starre, reguleres prisen tilsvarende.
Udgangspunktet for erstatningsberegningen er arealanvendelsen i 2019, som angi-

vet pa figur 1.

Hovedelementet i aftalen om rdighedsindskreenkninger er, at der ikke m3 anven-
des pesticider og spildevandsslam pa arealet eller foregd andre aktiviteter, som kan

medfere forurening af grundvandet.
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Figur 1: Arealanvendelse pd arealet som forventes at kunne blive omfattet af

radighedsindskrznkninger (efter arealoverforsel).

Tabel 1: Arealopgorelse for rddighedsindskrankninger.

Arealtype

Landbrug, omdrift 345
Landbrug, permanent graes §3 1,69
So og vandleb 0,88
Lxzhegn og evrig beplantning 0,26
Grusvej 0,34
Skov 447
Bygning 0.05
Omrade omk. byg. inkl. gérdsplads 0,14
[ alt 11,28

Arealoverfgrsel

For at minimere de dyrkningsmasssige gener af rddighadsindskrankningerne er det
et anske fra lodsejerne Jesper Arnth Jensen og Henrik Brodersen, at der foretages
arealoverforsel mellem dem. Arealoverfarsien omfatter dele af matriklerne 6d og 5!
Orten, Varde Jorder. Lodsejerne gennemforer selv arealoverforslen (arealoverfors-
len er gennemfort i 2020, hvilket har medfort et nyt matrikel nummer - 5ch Orten,

Varde Jorder samt justering af matrikelnummer S| Orten, Varde Jorder).



Hvis der pabydes ridighedsindskrankninger eller indgas en frivillig aftale herom pa
minimum 40 ha af Jesper Arnth Jensens jord, betaler DIN Forsyning’til
Jesper Arnth Jensen og ‘til Henrik Graversen som tilskud til arealover-

farslen.

Vandstand i ssen
Vandindvindingen ma ikke pavirke vandstanden i seen. I tilfeelde af at vandstanden
i seen falder som folge af vandindvinding, skal Din Forsyning sikre at den hidtidige

vandstand kan opretholdes ved kompensationsudpumpning til seen.

Uenighed

Uenighed om fortolkning af denne aftale afggres ved de almindelige domstole

eller ved voldgift, hvis parterne er enige herom.

Bilag til naarvarende aftale:

—

Kort med angivelse af aftaleelementer

2. Forhdndsaftale om etablering af vandforsyningsanlaeg
3. Deklaration for vandforsyningsanlaeg
4. Dyrkningsdeklaration om radighedsindskraenkninger

5. Erstatning for r3dighedsindskraenkninger p& Sr. Randsigvej 107

Aftalen indgds hermed mellem
Henrik Korfitz Gylling Brodersen og DIN Forsyning A/S

Dato:

(navn og titel) navn og titel pa dem der <an tegne seiskabet)
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Silag 2 til ramineaftale mellem DIN Forsyning A/S og Henrik Karfitz Gylling

Mellem
DIN Forsyning A/S
CVR. Mr. 32661149
Ulvsundvej 1
6715 Eshjerg N
0og

Henrik Korfitz Gylling Brodersan
Szedding Strandvej 211
6710 Esbjerg V

hvor sidstnavnte er ejer af matr.nr. 6d Orten, Varde
Jorder, som en del af ejendommen beliggende Sr.
Randsigvej 107,6800, er der dd. indgaet falgende

forhandsaftale om etablering af vandforsyningsanizeg

Byradet i Varde Kommune beslutteded. 3. september 2019, at kammunan vil
vasre indstillet pd at foretage nadvendig ekspropriation, hvis der ikke kan
indg3s frivillige aftaler heroh, ved etablering af underssgelsasbaringer, ind-
vindingsboringer, boringshuse, ledningsanleeg og vejadgang samt opher med
brug, opbevaring og handtering af pesticider, spildevandsslamog sprajtema-
teriel p% dele af matrikel 4a Vittarp By, Outrup, 6d og 5! Orten, Varde Jorder.

Ejeren af Sr. Randsigvej 107,6800 giver hermed tilladalse til, at DIN Forsyning A/S,
pd ekspropriationslignendevilkér, kan etablere vandforsyningsanieg (boringer og
boringshuse) med tilhgrende vandledninger, deklarationsareal, adgangsveje, el- 0g
styrekabler p& matrikel 6d Orten, Varde Jorder. Boringsplaceringer ar angivet pa
nedenst3ende kort (boring nr. 1 er etableret). Hvis de anfarte positioner @nskes

fraveget vasentligt, skal derindhentes fornyet tilladelse hos lodsejer.

Ejeren giver endvidere tilladelse til, at vand fra prevepumpning af boringerne ma
udledes pd naerliggende arealer. Den najagtige placering aftales endeligt med lods-

ejer, ndr behovet opstar.



il rammeartaie mellem DIN Farsyning A/S ¢
J

Arlzggat etableres efter de retningslinjer, der fremgdr af Landsaftalen “An-

bringefse af vandforsynings- og spildevandsanieeg i almindelig landbrugs-
jord”, derer indg3et imellem Landbrug & Fadevarer, DanskVand- og Spilde-

vandsforaning {DANVA) og Dansks Vandvaerker.

Hvis boringerne giver tilstreekkeligt og kvalite tsmesssigt tiifredsstillende vand,
mmeddeler ejeren hervad tilladelse til vandforsyningsanieeggeats tilstedavaereise
og drift p3 vilkar, som det er anfart pd det vedheeftede dekiarationsudkast
(bilag 3}.

Ejeren ar bekendt med deklarationens villkdr, og er villig til at underskrive

daklarationen, ndrvandforsyningsanleegget ar etableret,

Det forudsaettes, at anlaegget er etableret senest 31. december 2024, [ mod-

sat fald genforhandles artalen.

Erstatning for anlaeggets atablering betalesi henhald til Landsaftalen. DIN
Forsyning A/S betale dog-i erstatning til lodsejer, senest 30 dage
eftar borearbejdets afsiutning. Den resterende erstatning for boringer, der
skal anvendes somindvindingsboringer samt gvrig erstatning udbetales se-
nest 30 dage efter ejers underskrift af deklarationen, og belabets storrelse
beregnes ud fra de gesldende taksteri Landsaftalen for det pagzeldends 3r.

Erstatning for afgrade- og strukturskade og andre omkostningar beregnes
saerskilt og avt. farst efter opmaling, nar arbejdet er afsluttet. Belgbet udbe-

tales efter raglerne | Landsaftalen.

nJ



Bilag 2 td rarmmreaftale mellam DIN Forsyr
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Boring nr. 4 og 5 figger pt. pd matrikel nr. 51 Orten, Varde Jorder. En foresta-
d 2 ' i

andea arealoverfarsal medferer, at arealet med disse o bomn

sammen med matrikel nr. 6d Orten, Varde Jorder. Erstatningan for boring

4 og 5 tilfalder eieren af matrikel nr. 6d Orten, Varde Jordar,

Boringer, der eftarfslgende ikke onskas anvandt, skal slojfes, ag arealer skal

afleveres retablerat. Retablering forestds af DIM Forsyning A/S. Erstatnings-

ning for afgrade - og strukturskade og andre ulemper for den pagaidends

sariode, beragnet efter reglerne i Landsaftalen.

Henrik Korfitz Gyliing Brodersen

Dato: / 2019
DIN Forsyning A/S v/

(o8 )

beleb som neevnt avenfor bertfalder, og i stedet udbetales en engangserstat-



Bilag 3 til rammeaftale mellem DIN Forsyning A/S og Swedding Strandvej 211, 6710 Esbjerg V

Matrikel nr. Anmelder:

6d Orten, Varde Jorder DIN Forsyning A/S
Sadding Strandve] 211

6710 Esbjerg V

Tinglysningsafaift kr. x

Deklaration for vandforsyningsanizeg

Undertegnede ejer af matr. nr. 6d Orten, Varde Jorder erkleerer herved pa egne og fremtidige ejeres
vegne, at der ved servitutstiftende paleg pa ovennevnte ejendom og eventuelt fremtidige parceller
deraf sikres DIN Forsyning A/S ret til at etablere og bevare vandforsyningsanleg med tilhorende
vandledninger, deklarationsareal, adgangsveje, el- og styrekabler, boringshuse, hegn og beplantning
mv. som vist pd vedlagte méilsatte tinglysningsrids. Anlegget er etableret i medfer af Lov om
vandforsyning kapitel 7.

Vandledninger, el- og styrekabler nedgraves til en minimumsdybde pd 1.2 m, og i et belte pa 2.0
meter pa hver side af disse ledningers midterlinje. ma der ikke uden forud indhentet tilladelse fra
DIN Forsyning A/S opfores bebyggelse eller etableres andre faste anleg af nogen art. Herunder
ogsi terrenregulering. beplantning med dybtgéende rodder, samt anbringelse af depoter eller
lignende. der kan vere til hinder eller skade for ledningsanlagget eller okonomisk belastende for
adgang i forbindelse med eftersyn og vedligeholdelses- og reparationsarbejder.

Safremt ledningsanleggets tilstedevarelse medforer vaesentlige meromkostninger for
gennemforelse af kommende afvandingsprojekter, er ledningsejeren forpligtet til at deltage med
halvdelen af sddanne merudgifter. De nzermere vilkar for projektets gennemforelse fastsettes ved
forhandling mellem parterne. Kan der ved forhandling ikke opnas enighed, afgeres sagen ved
voldgift.

DIN Forsyning A/S eller andre af vandverkets bestyrelse befuldmagtigede skal til enhver tid have
fri og uhindret adgang til vandforsyningsboringerne med tilhorende anlaeg og ledninger for eftersyn
og til at foretage vedligeholdelses- og reparationsarbejder, herunder ogsa at foretage de nedvendige
opgravninger.

Arealer. som bliver omfattet af fremtidige reparations- og opgravningsarbejder, afleveres i
retableret stand snarest efter arbejdets udforelse.

De ulemper, som er forbundet med ferdsel samt almindeligt eftersyn og vedligeholdelsesarbejde.
skal tales uden erstatning. hvorimod der for eventuelt forvoldt skade ydes erstatning efter reglerne i
Landsaftalen "Anbringelse af vandforsynings- og spildevandsanlag i almindelig landbrugsjord™.
der var geldende, da aftalen blev indgdet. Ved uenighed om erstatningens storrelse fastsattes
belobet ved voldgift. som omtalt i Landsaftalen.

Pataleretten i medfor af nervaerende deklaration tilkommer DIN Forsyning A'S.



Bilag 3 til rammeaftale mellem DIN Forsyning A/S og Saxdding Strandvej 211, 6710 Esbjerg V

Neervarende deklaration begeeres tinglyst servitutstiftende og med respekt af de pa ejendommen
tidligere tinglyste servitutter og panteheftelser. hvorom der henvises til ejendommens blade i
tingbogen.

Bindende for nuvarende og fremtidige ejere meddeles hermed tilladelse til nerverende
deklarations stiftelse og tinglysning.

Som ejer af matr.nr. 6d Orten, Varde Jorder




Bilag 4 til rammeaftale mellem DIN Forsyning A/S og Seedding Strandvej 211, 6710 Esbjerg V

Matrikel nr. Anmelder:

6d Orten, Varde Jorder DIN Forsyning A/S
Seedding Strandvej 211

6710 Esbjerg V

Tinglysningsafgift kr. x

Deklaration

Radighedsindskrzenkning — ingen brug af bekeempelsesmidler

Ejer af matr. nr. 6d Orten, Varde Jorder paleegges herved de. pa tilknyttede rids i bilagsbanken. angivne
omrdder samt parceller udstykket derfra folgende servitutbestemmelser, geeldende for nuveerende og senere
gjere:

1.  Formal
at sikre grundvand af hej kvalitet til drikkevandsbrug.
at sikre at arealerne anvendes pa en made. sa grundvandet beskyttes mod forurening med
miljefremmed stotfer.

2. Anvendelsesforhold

Der ma ikke forefindes og/eller anvendes bekempelsesmidler eller sprojtemateriel pa det
deklarationspalagte omrdde, bortset fra midler godkendt til okologisk jordbrug. Undtaget fra dette forbud
er opbevaring og anvendelse af bekempelsesmidler til indendors bekeempelse (ogsa forebyggende) af
skadedyr, svampeangreb o. lign. samt opbevaring og anvendelse af bekeempelsesmidler til udenders
bekampelse af rotter o. lign. omkring bygninger og i have-arealer i det omfang midlerne ved
anvendelsen placeres i beholdere, felder, kasser eller lignende og opsamles efterfolgende.

Endvidere tillades opbevaring og anvendelse af godkendte produkter til almindelig udenders og
indendors vedligeholdelse af ejendommens bygninger under hensyn til. at dette ikke udger en kendt
risiko for forurening af grundvandet.

Der ma ikke deponeres. handteres, udspredes eller opbevares forurenet jord, spildevandsslam eller affald
pa det deklarationspalagte areal. Der ma ikke etableres markstakke med husdyrgedning og ensilage
indenfor de boringsnzre beskyttelsesomrader (BNBO).

I bygningerne og pa arealer omfattet af deklarationen ma der ikke indrettes eller drives virksomhed, der
kan udgere en risiko for grundvandsforurening. Ved begrundet mistanke om, at der kan ske forurening af
grundvandet, skal der ivaerksattes undersogelser til afklaring af forureningsrisikoen for lodsejers
regning. Ved konstatering af forurening skal der straks iverksattes tiltag, som bringer forureningen til
opher.

Ved etablering af solcelleanlag sterre end 1.000 m* pa arealet, skal ejer gennemfore en afsmitningstest
forud for ops®tning. Afsmitningstesten skal udfores af 3. part, og ma ikke medfere afsmitning. som kan
udgere en forureningsrisiko for grundvandet. [ sa fald ma solcelleanlzgget ikke opstilles. Solcelleanleyg
ma kun vaskes med rent vand.

Ejerne skal viere opmerksomme pa. at flyvehavre, bjorneklo. engbrandbzger og lignende ikke ma
fjernes ved hjelp at bekempelsesmidler.



Bilag 4 til rammeaftale mellem DIN Forsyning A/S og Sadding Strandvej 211, 6710 Esbjerg V

Arealer indenfor en radius pa 25 meter fra boringer, der indvinder grundvand til almene
vandforsyningsanlag, er endvidere omfattet af vilkdrene i Miljobeskyttelseslovens § 21 b. Anvendelse af
pesticider (bekempelsesmidler). dyrkning og gedskning mé ikke foretages inden for dette areal.

Der udbetales ikke arlig erstatning for 25 meter beskyttelseszoner.

3. Retsvirkninger

3.1 Tilsyn

Den pataleberettigede eller andre, der har fuldmagt fra den pataleberettigede, skal mod behorig
legitimation og forudgaende varsel pd minimum to dage til enhver tid have fri og uhindret adgang til
arealet for at kontrollere efterlevelse af dyrkningsvilkarene.

Ejeren af arealet har ret til at ledsage eller lade en stedfortreder ledsage kontrolpersonalet. Dog under
forudseetning af, at kontrollen derved ikke forsinkes.

Ejeren/brugeren af arealerne skal udlevere relevant dokumentation vedrerende driften pa de n@vnte
materialer, hvis den pétaleberettigede anmoder skriftligt herom. Dokumentationen skal veare
pataleberettigede i heende senest 14 dage efter modtagelsen af anmodningen.

De ulemper, der er forbundet med kontrollen, skal tiles uden erstatning. Der skal dog ydes erstatning,
hvis der er forvoldt skade 1 forbindelse med kontrollen.

3.2 Bortforpagtning
De til enhver tid vaerende ejere har pligt til at orientere en eventuel forpagter om denne deklaration.

3.3 Misligholdelse

Hvis en eller flere af bestemmelserne i punkterne 1 og 2 overtredes, betaler de til enhver tid verende
gjere en bod til den pataleberettigede svarende til pr. 1. januar 2019 kr. 10.000 pr. ha., der er omfattet af
overtreedelsen. Overtredelser af de af bestemmelserne i punkterne 1, 2, 3.1 og 3.2, der ikke kan henfores
til et areal, takseres med en bod svarende til pr. [. januar 2019 kr. 10.000 pr. overtredelse.

Bodsstorrelserne reguleres arligt efter det nettoprisindeks, som beregnes af Danmarks Statistik.

Der udleses bod for overtradelser pr. pdbegyndt dyrkningssason eller pr. konstateret overtredelse, hvis
der ikke precist kan angives en dyrkningssaeson.

Hvis de nodvendige ekstraomkostninger til tilsynet, som afdakker den manglende overholdelse af
driftsvilkdrene herunder til fremskaffelse af dokumentation. overstiger tilbagebetalingskravet, kan denne
forhajes. sa disse omkostninger dekkes helt.

Bodsbelobet er eksigibelt (kan inddrives) uden rettergang eller dom, jf. retsplejelovens § 478, nar der er
forlobet 14 dage efter, at den pataleberettigede har meddelt, at forbuddet er konstateret overtradt. [nden
for disse 14 dage kan ejeren begare sagen indbragt for voldgift, jf. pkt. 3.4.

Ved opgorelse af bod og tilbagebetaling af kompensation tilleegges der renter med den rentesats, der er
fastlagt i renteloven. Renterne beregnes fra tidspunktet for meddelelse om bod 'tilbagebetalingspligten til
modtager af kompensation, og indtil tilbagebetalingen sker.

Ejeren/brugeren af arealet er forpligtet til uden ugrundet ophold skriftligt at give den pataleberettigede
meddelelse om forhold. der kan medfore udbetaling af bod eller tilbagebetaling af kompensationen.



Bilag 4 til rammeaftale mellem DIN Forsyning A/S og Seedding Strandvej 211, 6710 Eshjerg V

3.4 Uenighed

Uenighed om fortolkning af denne deklaration og de ved denne skabte forhold afgeres ved de
almindelige domstole med Esbjerg som varneting eller ved voldgift, hvis parterne er enige herom. Ved
voldgift afgores sagen af en af hver af parterne udmeldt voldgiftsmand samt en af retten udmeldt
opmand, alt 1 henhold til reglerne i lov nr. 181 af 24. maj 1972 om voldgift.

Under voldgiften kan der atholdes syn og sken. Syns- og skensmand/mand udpeges af voldgiftsretten
efter indstilling af parterne.

Voldgiftsrettens anmodning om indstilling af syns- og skensmend skal efterkommes af parterne inden 4
uger. Efterkommes beslutningen ikke, kan voldgiftsretten selv udpege syns- og skensmand/mend.
Fordelingen af udgifterne til voldgiftsretten og til et eventuelt syn og sken fastsettes af voldgiftsretten.

3.5 Pataleret
Pataleretten 1 medfor af nerverende deklaration tilkommer DIN Forsyning A/S.

3.6 Tinglysning

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende servitutter henvises til ejendommenes blade i tingbogen.
Nerverende deklaration respekterer de pa ejendommene hvilende servitutter, men ikke pantegzld i
gjendommen. Nerverende deklaration tinglyses servitutstiftende pd nzvnte ejendom uden udgift for
gjeren forud for pantegeld.

Aftalen er geeldende tra den 1. september 202x.
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Erstatning for tinglysning af dyrkningsdeklaration pd Sr. Randsigvej 107,
6800 Varde, pd matrikel nr. 6d, Varde Jorder

DIN Forsyning @nsker at indga en frivillig dyrkningsaftale om pesticidfri drift pd dele af

ejendommen Sr. Randsigvej 107.

Den tinglyste deklaration skal sikre grundvandet mod fremtidig pesticidpavirkning som

folge af aktiviteter pa arealerne.

Dette notat har til formal at vurdere lodsejerens tab i forbindelse med tinglysning af en
deklaration. Erstatningen opggres til forskallen i ejendommens handelspris fer og efter
rédighedsindskraenkningen som falge af pesticidforbuddet. Derudover kan der ydes er-
statning for ulemper i form af driftsomlaegning og driftsforstyrrelse for en kortere peri-

ode. Slutteligt gives en samlet vurdering af ejernes tab.

Rédighedsindskrankningen vil ske pd matrikel 6d, Varde Jorder. Arealet udgsr 11,28 ha
(Figur 1). Der er foretaget mageskifte af arealer pa Vittarpvej 91 og Sr. Randsigvej 107,
6800 Varde. Erstatningsopgerelsen er opgjort pa baggrund af ejerskabet efter mageskif-
tet.
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Figur 1: Arealanvendeise pd arealet som forventas omfattat ar et forbud mod anvendelse af pestici-
der (efter arsaloverforsel).

Nuvaerende forhold

Sr. Randsigvej 107 er en fritidsejendom med skov, s@ og landbrugsjord. Arealtypernes
fordeling fremgar af Figur 1 og Tabel 1. Ejendommen er beliggende i landzone. Bygnin-
gen ved s@en er i BBR registreret som "bygning til fritidsformal”. Bygningen ved Sr.
Randsigvej er registreret som “uchus”. Landbrugsarealerne har gennem en arrakke

vaeret bortforpagtet, primaart til produktion af grovfoder, bl.a. fodermajs.

Arealerne ligger generelt lavt men er placerat p3 en lille hgjderyg (+ 1-2m i forhold til
de lave omkringligge arealer) og med mindre sger omkring. Af luftfoto over drene frem-
star arealerne nogle steder fugtige og vandlidende med flere spor efter at det har vae-
ret svaert at bjerge grovfoder. Jordens bonitet indenfor aftalearesalet er primaert ler-

blandet sandjord (JB4) med humus (JB11) pa de lave omkringliggende arealer.

Fremtidig produktion

Den nuvaerende drift kan delvist fortsaette efter aftaleindgaelse, men hvor der pd area-
let i omdrift ma forventes et reduceret udbytte, og produktionen af silomajs ma ophgre
pa disse arealer, da det ikke vil veere omkostningseffektivt, at fortsette denne uden
brug af pesticider. Afgradevalg og driftsform kan dog tilpasses pesticidfri drift, men silo-

majs skal dyrkes pa andre arealer.



Veaerditabsvurdering

Jordveerdi

| Danmark er der indgdet ca. 300 frivillige dyrkningsaftaler mellem vandforsyninger og
lodsejere, som omhandler radighedsindskraenkningar om pesticidfri drift. Disse er pri-
maert indgaet af DIN Forsyning, Vandplanudvalget i Aarhus og HOFOR. Ud fra erstat-
ningsniveauerne i de mange frivillige aftaler er dar i Tabel 1 fastsat erstatninger for de

enkelte arealanvendelser pd ejendommen. Den samlede verdiforringelse pa jorden

vurderes til kr‘

| fordret 2021 forventes der afsagt kendelser af to overtaksationskommissioner om er-
statningsfastseettelse i en rezkke sager med sammenlignelige radighedsindskraankninger
i hhv. Egedal Kommune og Aarhus Kommune. Afviger disse kendelsar mere end 10 %

fra de tilbudte erstatninger, sa skal erstatningen efterreguleres forholdsmazssigt.

Tabel 1: Arealfordeling, veerdiforringelse og erstatning.

Arealtype Areal Verdiforringelse | Verdiforringelse
(ha) (kr./ha) i alt (kr.)
Landbrug. omdrift 345
Landbrug, permanent gres §3 1,69
Se og vandleb 0,88
Lahegn og ovrig beplantning 0,26
Grusvej 034
kov 447
Bygning 0,05
Omrade omk. byg. inkl. gardsplads 0,14
[ alt 11,28

Nedgang i daekningsbidrag

Med det nuvzerende afgrgdevalg vil der ved pesticidfri drift vaere en forventet udbytte-
nedgang pa arsalet i omdrift. Indtaegten pa arealet vil saledes reduceres, og erstatning
for tabt fortjeneste i &t ar vil typisk blive erstattet, hvis der var tale om en erstatning af-
sagt af en taksationskommission. Nedgangen i deekningshidrag er beregnet med bag-
grund i Landsaftalen om frivillige dyrkningsaftaler indgdet i 2000 mellem landbrugets
organisationer og vandvarksforeningerne. Det kan vaere vanskeligt at beregne nedgang
i deekningsbidraget i et grovfodersadskite, som falge af ophgr med brug af pesticider.
Derfor tages der udgangspunkt i et planteavisadskifte. Her kan nedgangen i deknings-
bidrag Il beregnes til k-. Na p3 omdriftsarealer i 2019. Omdriftsarealer udger
3,45 ha. Pa de @vrige arealer forventes ingen andring af indtjeningen pa arealet som
folge af aftaleindgdelse. Den samlede nedgang i DB |l 03 aftalearealerne opgeres der-
med til‘é de gvrige arealer kan driften fortsztte usendret efter aftaleindga-

else.
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Omstillingsomkostninger / engangsudgifter
Det forventes, at lodsejer bruger tid pd meder samt eventuel rddgivning i forbindelse
med aftaleindgdelse. Konsulentbistand og egen tid kan betragtes som en engangsud-
gift. Et forslag til veerdiszetning heraf vil vare ’. som er praksis i sammenligne-

lige ekspropriationssager.

Konklusion

| Tabel 2 er angivet en vurdering af ejers samlede tab ved tinglysning af pesticidforbud
pa matrikel 5! Orten, Varde Jorder. Arealet udger 11,08 ha. Tabene er opdelt pa 1) ned-
gang i ejendomsvaerdi 2) tab i deekningsbidrag og 3) omstillingsomkostninger. Det sam-

lede tab for ejeren belgber sig tit kr. 241.301 kr.

Tabel 2: Vurdering af ejers samiede tab ved tinglysning af pesticidforbud.

Kompensation (kr.)

Nedgang i ejendomsverdi, kr.

Areal varditab -

Tabi deekningsbidrag ITi ét ar, kr.

Omstillingsomkostninger, kr.

Sagkyndig bistand samt egen tid

Samlet tab, kr.




